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Mittels Home Staging werden Kaufimmobilien gezielt fiir eine emotionale
Bewerbung gestaltet - fiir einen schnelleren Verkauf und maximalen Erlds,

Tesd: Jesmin Fefl-heran

er Immebilienverkauf gestaltet
sich in der akivellen Wirt-
schaftslage als Herausforderzng, doch ein
urspringlich in dem USA gestarteter
Trend soll die Erfolgschancen erhéhen:
Home Stajring, Das professionelle Adap

tieren von Riumen oder ganzen [Immaobi

lien ruckt die Vorziige ins Scheimwerfer

licht und inszeniert das Wohnobjckt als
attraktiven Wohlfihlort fir Interessenten,

Motwendige Entwicklung

Alls eine ,notwendige wirtschattliche Ent-
wicklung® bereichnet Verena Kulterer-
Ochsenholer, Grinderin von Horme Sta-
ng Wien, die zunehmende Hu’_'L“.llL'll:'.E
ifres  Handwerks: Durch die neaen
Kreditvergaberichelinien wird nicht mehe
alles gekaufi. die Anfragen snd um rand
30 Prozent zurickgegangen - deshalb ist
Home Staging wigder sehr gefragl.” Denn
dic wohnliche Gestaliung zeigt als
verkautsfordernds  Mafinahme  direki
Wirkung, meint Kulterer-Ochsenhofer:
JOurch die hochwertige Prisentation
pelingt es, eine Immobilie pegenither
anderen Objekten in den Yordergrund zu
stellen, eine emotionals Verbindung
herzustellen und Lifestyle zu vermitteln,

Der Blickfokus wird geziclt nach innen
gelenkt, Interessenten bleiben bei Besich-
tigungen linger in der Wohnung und
spiiren, wie es sich anfiihlen wiirde, dort
zu leben,” Fir Verkiufer von Immaobilien
bedeute das: schnellere Abschliisse, gri-
fere Sichtbarkelt auf Onlineplattformen
durch  awssagekrifiigere Fotos, mehr
Anfragen und Besichtigungen — und letzt-
lich ein Werkauf zum optimalen Exlbs,

Wirkungsvoll inszeniert

[en ersten Schritt zu elnem  pro-
fessionellen Home Staging bildet eine
grindliche  kostenlose  Besichtigung,
berichtet Jutta Wallner von Wohnfee
Home Staging: Miele Details wie Lickht-
ausldsse, Steckdosen, der Auwsblick und
die Blickachsen, aber auch Dachschrigen
simd erst vor Ort in der Wohnung in ihrer
ganzen Dimension erkennbar - ond
beeinflussen unsere Entscheidungen fir
die wirksame Inszenierung.”

Auf den genauen Blick folgt die Kalkula-
ron fikr die geplante Verwandlung der
Riiume, wobel sowohl die Eigenschaften
des Wohnobiekis alz auch die ‘Winsche
des Verkdelers miteinbezogen werden,
~Home Staging besteht aus wei Stufen:

Einerseirs die Staging Work — dazu geho-
ren e Arbeiten am Objext, Transport-
aufwand und Spedition —, andererseits das
Bereitstellen der Leihmibel fir eine
festgelegte Dmuer, meist zwei bis sechs
Monate®, erzzhll Wallner, Zwischen 150
und 250 winzelne Einrichtungsteile kom-
men dabei je nach Wohnungsgrife zum
Einsatz, wobei die Vorbersitung ebenso
wic das Gestalten der Wehnung einen
ganzen Tag in Anspruch nimme, Die
pewinschte  atmospharische  Wirkung
entsteht durch das Zusammenspiel der
gewdihiten Farben, der Wand- und Fuf-
bodengestaltung, dekorativer Mébel und
wielfiltiger Accessoires — wie chwa Spiegel
und Teppiche, Vasen und stimmungsvolle
Lewchter.

Der Koatenpunkt fir die bithnenreife Ge-
stallung variiert je nach Beschatfenheit,
Lage, Zielgrappe und Verkaufspreis ciner
Immabilie, Anstast pausschaler Kosten
mach Objekigrifie gibt es daher mafige-
schneiderte, individuelle Angebaote. Bei
Wohnfes liegt der Richiwert file eine
durchechnittliche Wohnung laur Wallner
bei 60 Burg pro Quadratmeter fiie eine
LErofziigige Mablierung inklusive Be-
leuchtung fiir sechs Monate”, Neben Woh-
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rielgruppenspezifisch  prisentiert, danp
folgen deutlich mehr Klicks und passende
Anfragen. Denn der Weg sum hesi.
mbglichen Verkaufsergebnis flihrt of
iiber wenige Besichtigungen, aber dafiir
mit den richtigen Interessenten.” Durch
das Bestiicken mit Mustermibeln sind
Proportionen innerhall einer Immobilie
besser einzuschitzen, sodass realistische
Vorstellungen entstehen und der Verkauf
schneller vonstatten gzht.

Als besonders erfolgreich erweisen sich
mitunter auch ungewdhnliche Tdeen: 5o
wurde bei cinem Home-Staging-Auftrag

Jult eaner, Wohites:
B 30 250 B idtungetel: kommen
bim Homa Sagng um Engl,”

\erena Kutesa-Ochsinhile, Home Siagng
Wien: WatrundEverkalle sanken, Home
Sraging &l wieder sehr pelmg.”
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nungseigentimern  beaufiragen  auch
wlakler oder Bautriger die Inszenierung
won Wohnohjekten oder lassen Muster-
wohnungen in griifieren Wohnanlagen
ausstatten. Die Kosten fir das Home
Staging werden in der Repgel vom
Werkinfer selbst getragen.

Sicherheit fiir Lehensentscheidung

Popular ist die gezielte optische Aufwrer-
tung von Immobilien fir den Verkauf mitt-
lerwelle nicht mehr muar in den USA, wo
Barb Schwarz die [dee des Home Staging
bereits in den 1970er-Jahren wmsetzte,
Auch in England und Skandinavien ge-
winnt dieses Geschaftsfeld bei Designern
und Innenarchitekten seit einigen Jahren
als ,Property Presentation” oder , Property
Styling” immer mehr an Bedeutung, In
Deutschland wichst der Markt ebenso wie
in Osterreich, berichtet Maren Kurnant, die
in Frankfurt mit ifurem E]l:ichna..rniget Unn-

ternehmen Immobilien fiir den Verkaof

stylt:  Home Stagiog spricht die Fantasie
und die Wohnwinsche der Menschen an,
bictet Bezugspunkie fitr das Auge und wn-
terstiitzt so das Vorstellungsvermigen (e
Grifie und Gestaltung, einzelner Riume.
Dier Kauf einer Immaobilie bedeutet oft eine
Lebensentscheidung, dafiir méchte man
ein sicheres Gefithl habsen.”

Bespnders  empfehlenswert st Home
Staging laut Kumant unier anderem fiir
Wohnungen .mit cinemn nicht optimalen
Grundriss oder fiir Objekte, die schon
limger in der Vermarktung sind - 2um Bei-
spiel, well sie Jeer stehen oder altmodisch
mabliert sind. Werden diese objekt- und

von Wohnfee in Wien einmal ¢in Kon.
rertflingel als Highlight imtegrier! — und
die peraumige Dachgeschosswohnung be-
reits beim ersten Besichtipungstermin
durch die Maklerin verkauf.

Sorgfillige Anbieterwahl

[ras Risiko, dass eine Kaufmmobilie oder
eine hochwertige Mietwohnung trotz
Home Staging nicht verkauft wird, besteht
zus der Sicht der Branchenspezialisten
bei marktiblicher Bepreisung  durch
[mmobilienmakler nicht. Einige wichtige
Dctails gibt es dennoch 2u beachten, wenn
man Home Staging [Gr die eigene Immio-
bilie in Betracht zieht: .Der erste Schritt
sollte die sorptiltige Auswahl eines profes-
sionellen Partners mit entsprechenden
Referenzen und einer serifisen Arbeits-
weise  selr”, rat  Maren  Kumanl
Entsprechend dem Berufsethos dirfen
durch Home Staging in Osterreich ebenso
wie in Dentschland keine Miingel tibes-
deckt werden,

Branchenithlich ist ein kostenfreier Erst-
termin mit personlicher Beratung. £ur
Vaorsicht raten die befragten Experten bei
der  Verwendung  von  sogenananien
JAabel-Dummys” aus Karton, da diese
eine  Wohnungspr3sentation  weniger
hochwertig wirken lagsen. Darlber hinaus
beeinflussen  die  Maklerwahl sowie
salsonale Unterschiede entsprechend der
Jahreszeit den Vermarktungserfolg: .Jm
goldenen  Herbst,  Frithjahr  oder
Frohsommer lisst sich eine Immobiie
mit Auflenbercich auf jeden Fall besser
prasentieren als im Winter”, so Maren
Kumant. Und das wirke sich wiedarum
direkt auf das Verkaufstempo aus. &



